Domnule presedinte,

in conformitate cu prevederile art. 111 alin. (1) din Constitutie,
Guvernul Roméniei formuleazi urmétorul

PUNCT DE VEDERE

referitor la propunerea legislativd intitulatd Lege pentru modificarea
§i completarea Legii nr. 230/2007 privind infiinfarea, organizarea §i
functionarea asociatiilor de proprietari, initiatd de domnii deputati Daniel
Ionut Béarbulescu, Adrian Popescu si Mihai Stroe — PD-L (Bp. 290/2009).

I.  Principalele reglementiri

Aceasti propunere legislativi are ca obiect de reglementare
completarea Legii nr. 230/2007 privind infiinfarea, organizarea gi
functionarea asociatiilor de proprietari in sensul:

- stabilirii ca atributie a comitetului executiv, reprezentat de
presedintele asociatiei de proprietari, a verificéirii trimestriale a gestiunii
financiar-contabile din cadrul asociatiei de proprietari;

- stabilirii ca atribufie a cenzorului sau comisiei de cenzori a
controlului inopinat asupra incasérilor §i plétilor i, totodatd, a verificirii
lunare a soldurilor elementelor de active si pasive;

- stabilirii unor noi atributii pentru administratorul imobilului;



- exceptiirii de la plata cheltuielilor aferente consumului de energie
electrici pentru functionarea ascensorului/ascensoarelor §i a celor realizate
cu ocazia repardrii sau reviziei acestora, a persoanelor care locuiesc in
apartamentele situate la subsol, demisol, parter, mezanin, precum si etajul
1 din condominiile care nu au amplasate la etajele superioare bii,
spilétorii, uscétorii.

I1. Observatii

1. In Expunerea de motive se susfine, in eseni, ci
Legea nr. 230/2007, in forma sa actuald, ,,cuprinde numeroase prevederi,
dar nu suficiente, referitoare la protejarea drepturilor proprietarilor i la
obligatiile pe care le au organele reprezentative §i angajatii asociatiilor
de proprietari”, fari, insi, a se prezenta §i fundamenta noile solutii
legislative avute in vedere, in acord cu art. 6 alin. (1) si (2) din
Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare.

De asemenea, contrar art. 15 (evitarea paralelismelor) din
Legea nr. 24/2000, din examinarea confinutului inifiativei legislative
rezultd cd majoritatea solutiilor legislative propuse, fie se suprapun altor
prevederi ale aceleiagi legi, fie sunt chiar reluate (in aceeagi formi sau
forme similare) din textul altor articole ale legii sau din continutul
normelor de aplicare a acesteia.

2. In ceea ce priveste introducerea unei noi litere, lit. p), la art. 30
alin. (1) din Legea nr. 230/2007, prin care se prevede ca atributie a
comitetului executiv, reprezentat prin presedintele asociatiei de proprietari,
aceea de a verifica trimestrial gestiunea financiar-contabili din cadrul
asociafiei de proprietari, mentionim ci aceastii reglementare se regisegte
in continutul art. 30 alin. (1) lit. f).

Astfel, potrivit actului normativ mentionat, comitetul executiv are
atributia de a supraveghea desfigurarea activititilor din cadrul asociatiei de
proprietari, in mod special situatia incasérilor gi plitilor lunare. Or, aceasti
supraveghere implici si verificarea gestiunii financiar-contabile.



3. In ceea ce priveste propunerea de completare a art. 33 alin. (1) cu
doud noi litere, lit. e) si lit. j), prin care se stabileste ca atributie a
cenzorului sau a comisiei de cenzori realizarea controlului inopinat al
incasiérilor §i platilor §i verificarea lunaré a soldurilor elementelor de activ
si pasiv, menfionim ci Legea nr. 230/2007, la art. 33 alin. (1) lit. b),
stabileste ci cenzorul/comisia de cenzori verificd executia bugetului de
venituri i cheltuieli, nefiind stabilite termene sau intervale de timp pentru
aceste verificdri, astfel, acordindu-se posibilitatea acestora de a efectua
oricand controale inopinate a incasérilor si platilor.

4. in ceea ce priveste completarea art. 36 alin. (1) cu 5 noi litere,
lit. g), h), i), j) si k), prin care se reglementeazi noi atributii in sarcina
administratorului de imobile, precizim c&, in conformitate cu dispozitiile
Legii nr. 230/2007, deciziile in cadrul asociatiei de proprietari se iau de
citre adunarea generald, comitetul executiv sau presedintele asociatiei
de proprietari.

La lit. g), initiatorii stabilesc ca administratorul si rispundi ,,fafd de
functionalitatea §i integritatea elementelor proprietdfii comune, de
mijloacele materiale ale asociafiei de proprietari §i de utilizare in bune
conditii a acestora”, insd, mentiondm cd acesta nu poate fi singura
persoand rdspunzitoare deoarece acestea nu depind exclusiv de voinfa
administratorului.

La lit. j), se reglementeazi atributia administratorului de a asigura
cunoagterea §i respectarea regulilor de locuit in condominiu, insi,
precizim ci aceasti atribufie este deja previzuti in sarcina
administratorului la art. 36 alin. (1) lit. d).

5. in ceea ce priveste reglementirile stabilite prin articolul nou
introdus, art. 20", mentionam cé §i acestea sunt deja previzute in cuprinsul
actului normativ.

6. In ceea ce priveste reglementrile propuse prin completarea art. 25
cu un nou alineat, alin. (5), menfionim c# acestea sunt prevazute deja in
Hotdrdrea Guvernului nr. 1588/2007 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007 privind infiintarea,
organizarea §i funcfionarea asociatiilor de proprietari.

Astfel, in conformitate cu dispozifiile art. 35 din normele
metodologice, se stabileste ci:



., Prin hotdrdre a adundrii generale, pot fi exceptate de la plata
cheltuielilor aferente consumului de energie electricd pentru funcfionarea
ascensorului/ascensoarelor persoanele care locuiesc in apartamente
situate la subsol, demisol, parter, mezanin, precum §i la etajul 1 din
clddirile fird mezanin. De asemenea, in cazul clddirilor care au amplasate
la etajele superioare bdi, spdldtorii, uscdtorii, prin hotdrdre a adundrii
generale, persoanele care locuiesc in apartamente situate la subsol,
demisol, parter, mezanin, precum gi la etajul 1 din clddirile fdrd mezanin
pot sd fie exceptate de la plata cheltuielilor aferente consumului de
energie electricd pentru functionarea ascensorului/ascensoarelor, in baza
unor angajamente personale, date in scris cdtre asociatia de proprietari
de cdtre persoanele care nu folosesc spatiile de la etajele superioare”.

II1. Punctul de vedere al Guvernului

Avénd in vedere considerentele mentionate, Guvernul nu sustine
adoptarea acestei propuneri legislative.

Domnului senator Mircea Dan GEOANA
Presedintele Senatului



